CNPJ n® 09.011.240/0001-66
Relatério da Administracao

Balancos Patrimoniais em 31 de Dezembro de 2014 e de 2013
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Ativo Notas 31/12/2014 31/12/2013 Passivo e Patriménio Liquido Notas 31/12/2014 31/12/2013
Ativo Circulante Passivo Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 162 426 Fornecedores 170 143
Contas a receber 5 2.471 2.480 Empréstimos e financiamentos 10 9.173 8.823
Impostos a recuperar 171 167 Obrigagdes trabalhistas e tributarias 11 204 909
Outras contas a receber 7 653 216 Impostos parcelados 13 168 -
Total do Ativo Circulante 3.457 3.289 Receitas de cessdes a apropriar 185 118
Outras contas a pagar 12 7.437 1.598
Total do Passivo Circulante 17.337 11.591
Passivo Nao Circulante
Ativo Nao Circulante Empréstimos e financiamentos 10 54.050 59.912
Partes relacionadas 6 136.789 147.585 Impostos parcelados 13 969 -
Depésitos judiciais 39 51 Receitas de cessdes a apropriar 500 376
Outras contas a receber 7 - 70 Partes relacionadas 6 8.888 8.888
136.828 147.706 Provisao para riscos civeis e trabalhistas 14 385 -
Propriedades para investimento 8 137.605 137.350 Impostos diferidos 19 4.238 28.293
Imobilizado 9 229 284 Outras contas a pagar 12 50 -
Intangivel 9 4 4 Total do Passivo Nao Circulante 69.080 97.469
137.838 137.638 Patrimonio Liquido 15
Total do Ativo Nao Circulante 274.666 285.344 Capital social 93.292 93.292
Reserva de lucros 98.414 86.281
Prejuizos acumulados - -
191.706 179.573
Total do Ativo 278.123 288.633 Total do Passivo e Patriménio Liquido 278.123 288.633
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des contabeis.
Demonstracoes das Mutacoes do Patrimonio Liquido para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2014 e de 2013
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
Reservas de Lucros Lucros
Capital Social Reserva Legal Lucros a Realizar Acumulados Total
Saldos em 31 de Dezembro de 2012 93.292 - 80.981 - 174.273
Resultado do exercicio - - - 5.300 5.300
Constituicdo de reserva legal - 372 - (372) -
Retencéao de lucros para futura deliberagao - - 4.928 (4.928) -
Saldos em 31 de Dezembro de 2013 93.292 372 85.909 - 179.573
Resultado do exercicio - - - 19.205 19.205
Constituicdo de reserva legal - 960 - (960) -
Retencéao de lucros para futura deliberagéo - - 18.245 (18.245) -
Dividendos - - (7.072) - (7.072)
Saldos em 31 de Dezembro de 2014 93.292 1.332 97.082 - 191.706

1. Contexto Operacional - A SB Bonsucesso Administradora de
Shoppings S.A. (Companhia), com sede no Municipio de Guarulhos, foi
constituida em janeiro de 2008 sob a forma juridica de sociedade anénima
de capital fechado, tendo como objetivo social a gestdo e administragdo
propriedade imobilidria. Seguindo este propdsito, em margo de 2008 a
Companhia adquiriu o “Shopping Bonsucesso”, empreendimento situado
na Cidade de Guarulhos, em operagdo desde o ano de 2006. Ao adquirir
o shopping, a Companhia ja tinha planos de desenvolver uma obra de
revitalizag@o e expansao, obra esta que foi iniciada em novembro de 2008.
Quando concluida, em meados de 2009, foi apurado um investimento no
montante de R$ 19.939. Com a locagdo das novas lojas a Companhia
obteve um aumento de 80% nas receitas com locacdes. Em 17 de agosto
de 2012, a Companhia foi adquirida pela General Shopping Brasil S.A.
As demonstragdes contdbeis foram aprovadas pelas Administracdo da
Companhia em 27 de margo de 2015.

2. Politicas Contabeis Adotadas - 2.1. Base de preparacao das
demonstracoes contabeis - 2.1.1. Declaracao de conformidade - As
demonstragdes contabeis foram preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, que compreendem as disposi¢des contidas
na Lei das Sociedades por Agdes e nos pronunciamentos, orientagdes
e interpretacbes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC) e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).
2.1.2. Moeda funcional e moeda de apresentacao - As demonstra¢des
contdbeis sdo apresentadas em reais (R$), que é a moeda funcional da
Companhia. Todas as informagdes financeiras apresentadas em reais
foram arredondadas para milhares de reais, exceto quando indicado de
outra forma. 2.1.3. Uso de estimativas e julgamento na preparacao
das demonstragdes contabeis - A preparacdo das demonstragdes
contabeis, de acordo com as normas do CPC, exige que a Administragéo
faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagdo de
politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas
e despesas. Os resultados efetivos podem diferir dessas estimativas.
Estimativas e premissas sao revistas de uma maneira continua.
As revisdes com relacdo as estimativas contdbeis sdo reconhecidas no
periodo em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer periodos
futuros afetados. As informagdes sobre julgamentos e estimativas criticos
referente as politicas contabeis adotadas que apresentam efeitos sobre
os valores reconhecidos nas demonstragbes contdbeis estdao descritas
a seguir: i) Reconhecimento da receita de vendas - Para fazer esse
julgamento, a Administragdo leva em consideragdo o critério detalhado
de reconhecimento da receita oriunda de locagéao de espago a lojistas e
outros espagos comerciais, como stands de venda e inclui a locagcdo de
espagos comerciais para publicidade e promogéo. ii) Imposto de renda e
contribuicao social diferidos - A Companhia reconhece passivos fiscais
diferidos com base nas diferengas entre o valor contdbil apresentado
nas demonstragdes contdbeis e a base tributaria dos ativos e passivos
utilizando as aliquotas em vigor. iii) Provisdes para riscos tributarios,
civeis e trabalhistas - A Companhia é parte de alguns processos judiciais
e administrativos, como descrito na Nota Explicativa n® 13. Provisées séo
constituidas para todos os riscos referentes a processos judiciais que
representam perdas provaveis e estimadas com certo grau de segurancga.
A avaliagcdo da probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias
disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as
decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento
juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos. A Administragao
acredita que essas provisdes para riscos tributarios, civeis e trabalhistas
estdo corretamente apresentadas nas demonstracdes contabeis. iv) Vida
util dos bens do imobilizado e intangivel - Conforme descrito na Nota
Explicativa n® 3.5, a Companhia revisa anualmente a vida util estimada,
valor residual e método de depreciagdo ou amortizagdo dos bens do
imobilizado e intangivel no final de cada periodo de relatério. v) Valor
justo das propriedades para investimento - A Companhia contratou uma
firma de avaliacédo, externa e independente, tendo apropriada qualificagdo
profissional reconhecida e experiéncia na regiéo e no tipo de propriedade
que esta sendo avaliada para avaliar as propriedades para investimento da
Companhia. Os valores justos sdo baseados nos valores de mercado, e o
valor estimado pelo qual uma propriedade poderia ser trocada na data da
avaliacdo entre partes conhecedoras e interessadas em uma transacéao
sob condi¢des normais de mercado.

3. Principais Praticas Contabeis - 3.1. Instrumentos financeiros -
Reconhecimento e mensuracéo - Os ativos e passivos financeiros sdo
inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da transagao
diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissdo de ativos e passivos
financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor
justo no resultado) sdo acrescidos ou deduzidos do valor justo dos ativos
ou passivos financeiros, se aplicavel, apés o reconhecimento inicial. Os
custos da transacdo diretamente atribuiveis a aquisicdo de ativos e
passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado sao reconhecidos
imediatamente no resultado. Os instrumentos financeiros da Companhia
sdo representados pelo caixa e equivalentes de caixa, contas a receber,
partes relacionadas, outras contas a receber, fornecedores, empréstimos e
financiamentos e outras contas a pagar. Classificacao - Os instrumentos
financeiros da Companhia foram classificados nas seguintes categorias:
a) Empréstimos e recebiveis - Instrumentos financeiros ndo derivativos
com pagamentos ou recebimentos fixos ou determinaveis, que nao séo
cotados em mercados ativos. Sdo classificados como ativo circulante,

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des contabeis.
Notas Explicativas as Demonstracdes Contabeis para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2014 e de 2013
(Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

exceto aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses ap6s a data
de elaboracdo das demonstragdes contdbeis, os quais séo classificados
como ativo ndo circulante. Os empréstimos e recebiveis da Companhia
correspondem aos empréstimos a partes relacionadas, contas a receber
de clientes, caixa e equivalentes de caixa e outras contas a receber.
b) Passivos financeiros - Representados por empréstimos e finan-
ciamentos bancarios, fornecedores e saldos a pagar de conta corrente com
partes relacionadas, exceto pela conta corrente, os demais sao
apresentados pelo valor original, acrescido de juros, variagdes monetdrias
e cambiais incorridos até as datas das demonstragcdes contébeis. Quando
aplicavel os passivos financeiros sao inicialmente mensurados pelo valor
justo, liquidos dos custos da transagéo incorridos. Subsequentemente, sdo
mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método da taxa de
juros efetiva, e a despesa financeira é reconhecida com base na
remuneracdo efetiva. 3.2. Caixa e equivalentes de caixa - Caixa e
equivalentes de caixa incluem o caixa, depdsitos bancarios, outros
investimentos de curto prazo de liquidez imediata em montante conhecido
de caixa e sujeito a um insignificante risco de mudancga de valor, os quais
sao registrados pelos valores de custo, acrescidos dos rendimentos
auferidos até as datas dos balangos, que nao excedem o seu valor de
mercado ou de realizagéo. 3.3. Contas a receber de aluguéis - Registradas
primeiramente pelos valores faturados com base nos contratos de aluguéis
e de servicos prestados, ajustadas pelos efeitos decorrentes do
reconhecimento de receita de aluguéis de forma linear apurada de acordo
com o prazo previsto nos contratos, incluindo, quando aplicavel,
rendimentos e variagdes monetérias auferidos. A provisao para créditos de
liquidag&o duvidosa é constituida em montante considerado suficiente pela
Administragcdo para cobrir as provaveis perdas na realizagao das contas a
receber, considerando o seguinte critério: analise individual dos devedores,
independentemente do periodo de vencimento, conforme descrito na Nota
Explicativa n°® 5. As despesas com a constituicdo da provisdo para créditos
de liquidagdo duvidosa foram registradas na rubrica “Despesas admi-
nistrativas” na demonstracdo do resultado. 3.4. Propriedade para
investimento - E representada pelo terreno e edificio em shopping center
mantidos para auferir rendimento de aluguel e/ou valorizagao do capital,
conforme divulgado na Nota Explicativa n® 8. As propriedades para
investimento sdo inicialmente registradas pelo custo de aquisicao ou
construgdo. Ap6s o reconhecimento inicial, propriedades para investimento
sdo apresentadas ao valor justo. Ganhos ou perdas resultantes de
variagdes do valor justo das propriedades para investimento séo incluidos
na demonstracdo do resultado no exercicio em que forem gerados. Os
custos incorridos relacionados a propriedades para investimento em
utilizagdo, como: manutengées, reparagcdes, seguros e impostos sobre
propriedades, sdo reconhecidos como custo na demonstragao do resultado
do exercicio a que se refere. As propriedades para investimento sédo
baixadas apds a alienagdo ou quando sdo permanentemente retiradas de
uso e ndo ha beneficios econdmico-futuros resultantes da alienacéo.
Qualquer ganho ou perda resultante da baixa do imével (calculado como a
diferenca entre as receitas liquidas da alienagéo e o valor contabil do ativo)
é reconhecido no resultado do exercicio em que o imével é baixado.
3.5. Imobilizado - Demonstrado ao custo de aquisicdo. A depreciagéao é
calculada pelo método linear as taxas mencionadas na Nota Explicativa
n° 9, que consideram a vida Util-econémica estimada dos bens. Os valores
residuais e a vida util dos ativos sao revisados anualmente e ajustados,
caso apropriado. Um item do imobilizado é baixado apds alienagdo ou
quando nao ha beneficios econdmico-futuros resultantes do uso continuo
do ativo. Quaisquer ganhos ou perdas na venda ou baixa de um item do
imobilizado sao determinados pela diferenca entre os valores recebidos na
venda e o valor contdbil do ativo e sdo reconhecidos no resultado.
3.6. Reducéao do valor recuperavel de ativos tangiveis e intangiveis -
Os bens do imobilizado, das propriedades para investimentos, intangivel e
outros ativos ndo circulantes sdo avaliados anualmente para identificar
evidéncias de perdas néo recuperaveis ou, ainda, sempre que eventos ou
alterag6es significativas nas circunsténcias indicarem que o valor contabil
pode néo ser recuperavel. Quando houver perda decorrente das situagdes
em que o valor contdbil do ativo ultrapasse seu valor recuperavel, nesse
caso definido pelo valor em uso do ativo, utilizando a metodologia de fluxo
de caixa descontado, essa perda é reconhecida no resultado do exercicio.
Em 31 de dezembro de 2014, ndo houve evidéncias que indicassem que os
ativos ndo seriam recuperdveis. 3.7. Outros ativos (circulante e nao
circulante) - Um ativo é reconhecido no balango quando se trata de
recurso controlado pela Companhia decorrente de eventos passados e do
qual se espera que resultem em beneficios econdmico-futuros. Sao
demonstrados ao valor de custo ou de realizagdo, incluindo, quando
aplicavel, os rendimentos e as variagdes monetarias e cambiais auferidos
até as datas de encerramento dos exercicios. 3.8. Outros passivos
(circulante e nao circulante) - Um passivo é reconhecido no balango
quando a Companhia possui uma obrigagéo legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-la. Sao demonstrados pelos
valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias e/ou cambiais incorridos
até a data do balango patrimonial. 3.9. Provisdes - Sao reconhecidas para
obrigacdes presentes (legal ou presumida) resultantes de eventos
passados, em que seja possivel estimar os valores de forma confidvel e
cuja liquidagao seja provavel. O valor reconhecido como provisdo é a

SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.

Senhores Acionistas: Em cumprimento as disposicoes legais e estatutarias, submetemos a apreciacéao de V.Sas. as demonstracdes financeiras relativas aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2014 e 2013.

Sé&o Paulo, 27 de margo de 2015. A Administracao
Demonstracoes do Resultado para os Exercicios Findos
em 31 de Dezembro de 2014 e de 2013 (Valores expressos
em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
Notas 31/12/2014 31/12/2013

Receita liquida com aluguéis 16 10.418 11.072
Custo dos aluguéis e servicos prestados (544) (776)
Lucro Bruto 9.874 10.296
Despesas administrativas 17 (3.247) (3.204)
Ajuste a valor justo 8 (751) (1.278)
Outras receitas/(despesas)

operacionais liquidas 18 (66) (3.763)
Lucro antes das Receitas e

Despesas Financeiras 5.810 2.051
Resultado Financeiro Liquido 19 (10.334) (9.580)
Prejuizo antes do Imposto de Renda

e Contribuicao Social (4.524) (7.529)
Imposto de renda e contribuicdo social 20 (326) (3.434)
Imposto de renda e contribui¢cdo social -

diferidos 20 24.055 16.263
Lucro Liquido do Exercicio 19.205 5.300

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis.

Demonstracdes dos Fluxos de Caixa para os Exercicios Findos
em 31 de Dezembro de 2014 e de 2013 - Método Indireto (Valores
expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

31/12/2014 31/12/2013

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Lucro liquido do exercicio 19.205 5.300
Ajustes para Reconciliar o Lucro Liquido do

Exercicio com o Caixa Liquido (Aplicado

nas)/Provenientes das Atividades

Operacionais
Ajuste ao valor justo de propriedades para

investimento 751 1.278
Depreciagao a amortizagédo 58 58
Proviséo para crédito de liquidagéo duvidosa - 176
Proviséo para contingéncias 385 (471)
Impostos diferidos (24.055) (16.263)
Apropriagcao dos encargos sobre empréstimos 8.563 9.127
Decréscimo/(Acréscimo) em Ativos
Contas a receber 9 236
Impostos e contribui¢cdes a recuperar (4) (138)
Partes relacionadas 10.796 (71.781)
Depésitos judiciais 12 (51)
Outras contas a receber (367) 2.299
(Decréscimo)/Acréscimo em Passivos
Fornecedores 27 (316)
Obrigagdes trabalhistas e tributérias (705) 479
Outras contas a pagar (1.183) 243
Partes relacionadas - 6.713
Receitas de cessdes a apropriar 191 494
Caixa Liquido Proveniente das (Aplicado nas)

Atividades Operacionais 13.683 (63.895)
Fluxo de Caixa das Atividades de

Investimentos
Adicoes de propriedade para investimento (1.006) (1.278)
Adicoes de imobilizado/intangivel (3) -
Recebimento pela venda de propriedades

para investimento - 78.950
Caixa Liquido (Aplicado nas) Proveniente

das Atividades de Investimento (1.009) 78.950
Fluxo de Caixa das Atividades de

Financiamento
Novos parcelamentos de impostos 1.137 -
Pagamento de empréstimos e financiamentos

(principal e juros) (14.075) (15.147)
Caixa Liquido Aplicado nas Atividades de

Financiamento (12.938) (15.147)
Reducéo Liquida de Caixa e Equivalentes

de Caixa (264) (92)
Variacao de Caixa e Equivalentes de Caixa
No inicio do exercicio 426 518
No final do exercicio 162 426
Reducdo Liquida de Caixa e Equivalentes

de Caixa (264) (92)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis.

melhor estimativa das considerac¢des requeridas para liquidar a obrigagao
no final de cada exercicio, considerando-se os riscos e as incertezas
relativos & obrigagdo. 3.10. Provisdo para riscos civeis, tributérios,
trabalhistas e previdenciarios - Constituida para as causas cujas
probabilidades de desembolso futuro sao consideradas provaveis pelos
consultores juridicos e pela Administragdo da Companhia, considerando
a natureza dos processos e a experiéncia da Administragdo em
causas semelhantes, conforme demonstrado na Nota Explicativa n® 13.
3.11. Imposto de renda e contribuicao social correntes e diferidos - A
proviséo para imposto de renda e contribuicdo social sdo contabilizadas
pelo regime de lucro real em 31 de dezembro de 2014 (lucro presumido em
31 de dezembro de 2013) e foi constituida a aliquota de 15%, acrescida do
adicional de 10% sobre o lucro tributdvel anual excedente a R$ 240. A
contribuicdo social foi calculada a aliquota de 9% sobre o lucro contabil
ajustado. O imposto de renda e contribuicdo social diferidos séo
reconhecidos sobre as diferengas temporarias decorrentes de diferencas
entre as bases fiscais dos ativos e passivos e seus valores contabeis nas
demonstragdes contabeis. O imposto de renda e contribuicdo social
diferidos sado determinados, usando aliquotas de imposto (e leis fiscais)
promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na data do balanco, e
que devem ser aplicadas quando o respectivo imposto diferido ativo for
realizado ou quando o imposto diferido passivo for liquidado. As aliquotas
desses impostos, definidas atualmente para determinagédo desses créditos
diferidos, séo de 25% para o imposto de renda e de 9% para a contribuicdo
social. 3.12. Reconhecimento de receitas - A receita de aluguéis é
reconhecida de forma linear com base no prazo dos contratos, levando em
consideragao o reajuste contratual e a cobranca de 13° aluguel, e a receita
de servigos é reconhecida quando da efetiva prestagdo dos servigos.
a) Aluguel - Refere-se a locagdo de espaco a lojistas e outros espagos
comerciais, como stands de venda e inclui a locagao de espacgos comerciais
para publicidade e promogdo. O aluguel de lojas a lojistas de shopping
centers corresponde ao maior percentual das receitas da Companhia.
b) Estacionamento - Refere-se as receitas com a exploragdo de
estacionamentos. c¢) Receitas de cessdes a apropriar (luvas) - As
receitas de cessdes de direitos a lojistas sdo apropriadas ao resultado de
acordo com o prazo do primeiro contrato de aluguel. 3.13. Resultado do
exercicio por acao - Conforme Pronunciamento Técnico CPC 41 (IAS 33),
o resultado por ag¢éo basico é calculado por meio do resultado do exercicio
e da média ponderada das a¢des em circulagao no respectivo exercicio. No
caso da Companhia, o resultado diluido por acédo é igual ao resultado
basico por agdo, uma vez que a Companhia nédo possui agdes ordinarias
ou preferenciais potenciais diluidoras. 3.14. Demonstracoes dos fluxos
de caixa - As demonstracdes dos fluxos de caixa s&o preparadas e
apresentadas de acordo com o Pronunciamento Contabil CPC 03
“Demonstracao dos fluxos de caixa’, emitido pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC). 3.15. Demonstracao do Resultado
Abrangente (DRA) - A Companhia ndo esta apresentando a Demonstragédo
do Resultado Abrangente (DRA) em funcdo de ndo ter ocorrido
outros resultados abrangentes nos exercicios de 2014 e 2013.
3.16. Normas contabeis - Novas e alterac6es/atualizacoes ocorridas -
3.16.1. Alteracdes e atualizacdes nas politicas contabeis e divulgacdes
que entraram em vigor em 2014 - As seguintes normas contabeis estdo
em vigor desde 1 de janeiro de 2014 e n&o trouxeram efeitos nas
demonstragées contébeis da Companhia: ¢ Alteragdes as IFRS 10/CPC 36
(R3), IFRS 12/CPC 45 e IAS 27/CPC 35 (R2) - Entidades de Investimento-;‘
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* IAS 32/CPC 39 - Apresentacao de Instrumentos Financeiros Ativos e
Passivos Liquidos; ¢ Alteracdes ao IAS 36/CPC 01 (R1) - Divulgacéo de
Valor Recuperavel de Ativos ndo Financeiros; ¢ Alteracbes a IAS 39 -
Novagao de Derivativos e Continuidade de Contabilidade de Hedge; e
¢ |FRIC 21/ICPC 19 - Tributos. 3.16.2. Normas contabeis que entrardo em
vigor apds 2014 - A Companhia estd avaliando os impactos da adogéo
das normas emitidas pelo IASB em 2014 (ainda sem correspondente no
CPC) que entrardo em vigor apds o exercicio de 2014: ¢ IFRS 9 (aplicavel
a partir de 12 de janeiro de 2018) - Instrumentos financeiros (Financial
Instruments); ¢ IFRS 15 (aplicavel a partir de 1° de janeiro de 2017) -
Receita de Contratos com Clientes (Revenue from Contracts with
Customers); » IAS 16 e IAS 38 (aplicaveis a partir de 12 de janeiro de
2016) - Esclarecimento sobre Métodos Aceitaveis de Depreciacao e
Amortizacao (Clarification of Acceptable Methods of Depreciation and
Amortization - Amendments to IAS 16 and IAS 38). A Administracéo
efetuou uma avaliacdo inicial das disposicdes contidas na Medida
Proviséria 627 de 11 de novembro de 2013 (“MP627”), convertida na Lei
n? 12.973, de 13 de maio de 2014, Instru¢cdo Normativa RFB n® 1.515, de
24 de novembro de 2014, e nao identificou impactos relevantes a serem
divulgados, especialmente sobre a avaliagdo das propriedades para
investimentos ao valor justo, em que a tributagéo do respectivo ajuste se
dara pela alienag@o ou baixa do bem. A referida Lei entrard em vigor a
partir de janeiro de 2015.

4. Caixa e Equivalentes de Caixa
31/12/2014 31/12/2013

Bancos conta movimento 1 225
Aplicagdes financeiras 161 201
Total 162 426

de compra e venda de equipamento, a Administracdo da SB Bonsucesso,
durante o exercicio de 2010 moveu agéo contra o comprador requerendo:
(i) resciséo do contrato de compra e venda de equipamento para operagao
de cinema no Shopping Bonsucesso e de contrato de locagdo de espago
do Shopping Bonsucesso para operagao deste cinema; (ii) restituicdo dos
bens méveis a SB Bonsucesso; (iii) pagamento de multa contratual; e (iv) na
impossibilidade da restituicao dos bens méveis, condenagéo do comprador
ao pagamento da equivalente indenizacao, tendo a acgao judicial valor de
causa no montante de R$ 2.700. Com o proposito de resolver a questao,
a Administragéo, no final do exercicio de 2011 formulou uma proposta de
pagamento e submeteu a andlise da Circuito. Em 2012 foi firmado o acordo
entre a SB Bonsucesso e a Circuito estabelecendo o valor de R$ 1.300
para quitagcdo da divida.

8. Propriedades para Investimento

Total
Saldo em 31/12/2012 216.300
Aquisicao/Adicdes 1.278
Alienacao (i) (78.950)
Ajuste a valor justo (ii) (1.278)
Saldo em 31/12/2013 137.350
Aquisicao/Adicdes 1.006
Ajuste a valor justo (ii) (751)
Saldo em 31/12/2014 137.605

(i) Em 28 de junho de 2013 foi efetuada a venda da fragao ideal de 36,5%
do Shoppings Bonsucesso ao Fundo de Investimento Imobiliario General
Shopping Ativo e Renda - Fll pelo valor de R$ 78.950. (ii) Montante
reconhecido no resultado do exercicio.

5. Contas a Receber de Aluguéis
31/12/2014 31/12/2013

Aluguéis a receber 3.129 3.138
Proviséo para créditos de liquidagédo duvidosa (658) (658)
Total 2.471 2.480

As contas a receber de clientes sdo apresentadas pelos valores nominais
dos titulos representativos dos créditos, incluindo, quando aplicavel,
rendimentos, variagdes monetarias auferidas e efeitos decorrentes da
linearizag@o da receita, calculados “pro rata dia” até a data do balango.
Esses valores nominais correspondem aproximadamente aos respectivos
valores presentes pelo fato de serem realizaveis em curto prazo. A exposicao
méaxima ao risco de crédito da Companhia é o valor contabil das contas a
receber mencionadas. Para atenuar esse risco, a Companhia adota como
prética a andlise das modalidades de cobranca (aluguéis, servigos e outros),
considerando a média histérica de perdas, o acompanhamento periédico
da Administracdo, no que tange a situacao patrimonial e financeira de seus
clientes, o estabelecimento de limite de crédito, a andlise dos créditos
vencidos ha mais de 180 dias e o acompanhamento permanente de seu
saldo devedor, entre outros. A carteira de clientes que nao foi provisionada
refere-se a clientes cuja analise individual da sua situagao financeira nao
demonstrou que estes seriam néo realizaveis. A Companhia considera
para avaliar a qualidade de créditos de potenciais clientes as seguintes
premissas: o valor da garantia oferecida deve cobrir no minimo 12 meses
de custo de ocupagéo (aluguel, somando encargos comuns e fundos de
promocgao, multiplicados por 12); as garantias aceitas (imdvel, carta de
fianca, seguro, etc.); a idoneidade de pessoas fisicas e juridicas envolvidas
na locagéo (sécios, fiadores e caucionantes) e a utilizagcdo da empresa
SERASA como referéncia para consultas. A movimentagédo da provisdo
para créditos de liquidacdo duvidosa para os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2014 e de 2013 é como segue:
31/12/2014 31/12/2013

Saldo no inicio do exercicio (658) (482)
Créditos provisionados no exercicio - (176)
Saldo no final do exercicio (658) (658)

A composicao das contas a receber faturadas por periodo de vencimento
é como segue:
31/12/2014 31/12/2013

A vencer 2.037 2.053
Vencidas
Até 60 dias 106 95
De 61 a 180 dias 63 167
De 181 a 360 dias 217 145
Acima de 360 dias 706 678
1.092 1.085
Total 3.129 3.138

Em 31 de dezembro de 2014, o montante de R$ 265 das contas a receber
de clientes (R$ 165 em 31 de dezembro de 2013) encontra-se vencido ha
mais de 180 dias, mas ndo provisionado. A Companhia entende que os
valores vencidos estdo devidamente negociados com os clientes e ndo
houve mudanga significativa na qualidade do crédito e os valores sao
considerados recuperaveis.

6. Transacdes com Partes Relacionadas - No curso dos negdcios da
Companhia, os acionistas controladores e o condominio civil realizam
operagdes comerciais e financeiras entre si, que incluem: (i) prestacéo
de servigos de consultoria e assisténcia operacional relacionados ao
fornecimento de dgua e energia e as instalagdes elétricas; (ii) administracdo
de shopping centers; (iii) administracdo de estacionamentos de shopping
centers; (iv) contratos de locagao comercial; e (v) acordos e deliberacdes
tomados no ambito de convengdes de condominios. Em linhas gerais,
todos os termos e condi¢cdes dos contratos com partes relacionadas estdo
de acordo com os termos e condi¢es que normalmente sdo praticados em
contratacdo com bases comutativas e de mercado, como se a contratacéo
ocorresse com uma parte ndo relacionada a Companhia, exceto com
relacdo ao saldo de mutuos sobre os quais ndo incidem encargos
financeiros. A Administragdo negocia contratos com partes relacionadas
individualmente, analisando seus termos e condi¢bes a luz dos termos
e condigbes usualmente praticados pelo mercado, das particularidades
de cada operacao, incluindo prazos, valores, atendimento de padrdes de
qualidade, fazendo, assim, com que a contratagcdo de parte relacionada
reflita a opcdo que melhor atende aos interesses da Companhia em
relacé@o a prazos, valores e condigbes de qualidade, quando comparados
com outros contratantes similares. Os saldos em 31 de dezembro de 2014
e de 2013 sdo apresentados a seguir:

31/12/2014 31/12/2013

Ativo

Condominio Bonsucesso 3.050 3.050
Levian Participagdes 298 298
Securis Administradora e Incorporadora 133.441 144.237
Total 136.789 147.585
Passivo

General Shopping Brasil S.A. 43 43
Levian Participagdes 50 50
Securis Administradora e Incorporadora 2.341 -
JAUA Administradora e Incorporadora 387 387
Park Shopping Administradora e Incorporadora - 268
Send Empreendimentos e Participacdes 4.070 4.070
Sulishopping Empreendimentos - 2.073
Condominio Bonsucesso 1.997 1.997
Total 8.888 8.888

Os saldos ativos e passivos mantidos com partes relacionadas referem-se
a saldo de conta corrente sobre os quais nao incidem encargos financeiros
nem ha prazo definido de vencimento.
7. Outras Contas a Receber

31/12/2014 31/12/2013
Circuito Entretenimento e Cinemas (a) - 120
Adiantamento a fornecedores 1 4

Valores reembolsaveis 266 -
Contas a receber repasse 340 72
Outros 46 90
Total 653 286
Ativo circulante 653 216
Ativo nao circulante - 70

(a) Em 14 de maio de 2008, foi firmado contrato de compra e venda
referente a parte correspondente aos bens méveis do cinema integrante
do shopping pelo valor de R$ 2.700. Conforme contrato de compra e venda
foi acordado o recebimento da venda em 60 parcelas mensais, acrescidas
de juros de 1% ao més. Em decorréncia do inadimplemento do contrato

Avaliacao avalor justo - O valorjustode cada propriedade para investimento
em operacao foi determinado por meio de avaliacdo efetuada por uma
entidade especializada independente (CB Richard Ellis). A metodologia
adotada para avaliagdo dessas propriedades para investimento a valor
justo é a preceituada pelo The Royal Institution of Chartered Surveyors
(R.1.C.S.), da Gra-Bretanha, e pelo Appraisal Institute, dos Estados Unidos,
0s quais sao internacionalmente utilizados e reconhecidos para casos de
avaliacdo e demais analises. Todos os cdlculos baseiam-se na analise
das qualificacdes fisicas da propriedade em estudo e das informagdes
diversas levantadas no mercado, que séo tratadas adequadamente para
serem utilizadas na determinacdo do valor do empreendimento. Para as
avaliagbes, foram elaborados fluxos de caixa de 10 anos, desconsiderando
a inflagdo que possa vir a existir nesse periodo. A taxa média de desconto
aplicada ao fluxo de caixa foi de 10,00% e a taxa média de capitalizagao
(perpetuidade) adotada no 10° ano do fluxo foi de 8,00%.

9. Imobilizado e Intangivel

Taxas 31/12/2014 31/12/2013
Mbveis e utensilios 10% 458 458
Computadores e periféricos 20% 47 47
Instalacoes 10% 1 1
Software 20% 13 13
Marcas e patentes - 3 -
Depreciagdo acumulada - (289) (231)
Total 233 288

10. Empréstimos e Financiamentos
31/12/2014 31/12/2013

Debéntures (a) 66.696 72.597
Custo de captagédo (3.473) (3.862)
Total 63.223 68.735
Circulante 9.173 8.823
Nao circulante 54.050 59.912

(a) Em 26 de outubro de 2012 foi assinado o Instrumento Particular de
escritura da 12 emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em
acoes, da espécie quirografaria, com garantia adicional real e fidejussoria,
em duas espécies (DI e IPCA), para distribuicdo publica com esforgos
restritos de colocagdo, da SB Bonsucesso Administradora de Shoppings
S.A. O valor total das debéntures é de R$ 78.000, dividas na série DI de
R$ 39.000 com a taxa de 2,75% a.a. + CDI, com amortizagdes mensais
de principal e juros e prazo total de 120 meses. A série IPCA no valor
de R$ 39.000 tem taxa de 7,5% a.a. + IPCA, com pagamento mensal e
amortizac@o anual e prazo total de 10 anos (120 meses).

A composigao por ano de vencimento em 31 de dezembro de 2014 e 2013
é demonstrada a seguir:

Ano 31/12/2014 31/12/2013
2014 - 9.361
2015 9.711 7.986
2016 8.233 7.986
2017 8.233 7.986
2018 em diante 40.519 39.278
Custo de captac¢éo (3.473) (3.862)
Total 63.223 68.735

11. Obrigacoes Trabalhistas e Tributarias
31/12/2014 31/12/2013

IRPJ e CSLL a recolher - 602
COFINS a recolher 122 142
PIS a recolher 26 31
IPTU 48 124
INSS a recolher 6 7
Outros impostos e contribuicdes 2 3
Total 204 909

12. Outras Contas a Pagar
31/12/2014 31/12/2013

Adiantamento de clientes 21 20
Prefeitura Municipal de Guarulhos (a) - 1.217
Dividendos a pagar 7.072 -
Outras 394 361
Total 7.487 1.598
Circulante 7.437 1.598
Nao circulante 50 -

(a) Refere-se ao termo de acordo firmado com a Prefeitura Municipal de
Guarulhos para a execugao de obras viarias em torno do shopping.

13. Impostos Parcelados

31/12/2014
PIS e COFINS 237
Imposto de renda e contribui¢ao social 900
Total 1.137
Passivo circulante 168
Passivo néo circulante 969

A Companhia em 2014 ingressou no parcelamento de débitos tributarios,
em consonancia com a Lei n® 12.996/2014 (REFIS) e no parcelamento
simplificado de débitos tributarios. A estimativa da Administracdo é de
que o saldo de 31 de dezembro de 2014 dos referidos parcelamentos
REFIS e simplificado sejam liquidados nos prazos de 180 e 60 meses,
respectivamente, utilizando o nimero de parcelas fixas, sendo estas
atualizadas pela taxa do Sistema Especial de Liquidacdo e Custédia
(SELIC). A Companhia encontra-se obrigada a manter os pagamentos
regulares dos impostos e das contribui¢bes, parcelados e correntes, como
condicao essencial para a manutencao dos parcelamentos mencionados.
Em 31 de dezembro de 2014, a Companhia estd adimplente com
os pagamentos.

14. Provisdo para Riscos Civeis e Trabalhistas - Para todas as questoes
que estdo sendo contestadas, é constituida provisdo em montante
considerado suficiente para cobrir provaveis perdas, com base na avaliagao
dos consultores juridicos externos. Os montantes provisionados incluem
aqueles relativos a questdes fiscais, trabalhistas e civeis. A movimentacédo
da provisao para riscos para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2014
é como segue:
31/12/2013 Constituicado 31/12/2014

Trabalhista - 146 146
Civeis - 239 239
Total - 385 385

Em 31 de dezembro de 2014, a Companhia possui, ainda, outras agdes em
andamento de, aproximadamente, R$ 884 (R$ 782 em 31 de dezembro de
2013), cujas probabilidades de perda foram classificadas como possiveis
pelos assessores juridicos externos e para as quais nenhuma provisao foi
registrada nas demonstragdes contabeis.

Notas Explicativas as Demonstra¢c6es Contabeis para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2014 e de 2013 (Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

15. Patriménio Liquido - Em 31 de dezembro de 2014 e 2013, o capital
social subscrito até a data do balanco é de R$ 93.292, dividido em
93.292.158 agdes, todas ordindrias nominativas e sem valor nominal,
assim distribuidas:

31/12/2014 31/12/2013
Securis Administradora e Incorporadora Ltda.  93.292.157 93.292.157
Outros acionistas 1 1
Total de acdes em circulacao 93.292.158 93.292.158
Reserva legal - Devera ser constituida em conformidade com a Lei das
Sociedades por Acdes e o Estatuto Social, na base de 5% do lucro liquido
de cada exercicio até atingir 20% do capital social. A reserva legal tem
por fim assegurar a integridade do capital social e somente podera ser
utilizada para compensar prejuizo e aumentar capital. No exercicio de
2014 a Companhia constituiu R$ 960 de reserva legal (R$ 372 em 31 de
dezembro de 2014). Reserva de lucros a realizar - No exercicio em que
o montante do dividendo obrigatério, calculado nos termos do estatuto
social da Companhia ultrapassar a parcela realizada do lucro liquido
do exercicio, a Assembleia Geral podera, por proposta dos 6rgaos de
administracdo, destinar o excesso a constituicdo de reserva de lucros a
realizar. Considera-se realizada a parcela do lucro liquido do exercicio que
exceder a soma do lucro, rendimento ou ganho liquidos em operagdes ou
contabilizagé@o de ativo e passivo pelo valor justo, cujo prazo de realizacdo
financeira ocorra apés o término do exercicio social (propriedades para
investimento). Em 31 de dezembro de 2014 o saldo da reserva de lucros
a realizar corresponde a R$ 97.082, devido a constituicdo de R$ 18.245
referente a parcela do lucro nao realizado no exercicio. Dividendos -
Aos acionistas esta assegurado, pelo Artigo 202 da Lei n® 6.404/76, um
dividendo minimo correspondente a metade do lucro liquido apurado em
cada exercicio social, ajustado consoante a legislacdo em vigor.

31/12/2014 31/12/2013

Lucro liquido do exercicio de acordo com

as praticas contabeis adotadas no Brasil 19.205 5.300
Reserva legal - 5% (960) (372)
Base de calculo dos dividendos antes

da constituicao da reserva de lucros a

realizar (A) 18.245 4.928
Valor justo na alienacéo das propriedades

para investimentos - 24.201
Valor justo das propriedades para investimentos 751 1.278
Impostos diferidos sobre valor justo das

propriedades para investimentos (24.055) (16.263)
Lucro (nao realizado)/realizado (B) (23.304) 9.216
Base de célculo dos dividendos (A) + (B) (5.059) 14.144
Dividendos minimos obrigatérios - 50% - 7.072
Constituicdo de Reserva de lucros a realizar

ap6s destinagao dos dividendos 18.245 -

16. Receita Liquida de Aluguel, Servicos e Outros
31/12/2014 31/12/2013

Receita operacional bruta

Aluguel minimo 7.458 8.581
Aluguel variavel 1.048 1.219
Locacao comercial 2.066 888
Cesséo de direito de uso 233 99
Outras receitas 1.003 1.024
11.808 11.811

Deducbes
Impostos sobre aluguéis e servigos (1.053) (418)
Descontos e abatimentos (337) (321)
Receita operacional liquida de aluguel,

servigcos e outros 10.418 11.072

17. Despesas Administrativas
31/12/2014 31/12/2013

Depreciagao/amortizagcdo (56) (58)
Servicos de terceiros (2.465) (2.947)
Despesas comerciais de vendas (164) (245)
Proviséo para contingéncias (385) 471
Proviséo de crédito liquidagao duvidosa - (176)
Outras despesas gerais e administrativas (177) (249)
(3.247) (3.204)

18. Outras Receitas/(Despesas) Operacionais Liquidas
31/12/2014 31/12/2013

Receita venda propriedade investimento (*) - 78.950
Custo venda propriedade investimento (*) - (78.950)
Impostos sobre venda de propriedade para

investimento (*) - (2.882)
Outras receitas/(despesas) (66) (881)
Total (66) (3.763)

(*) Em 28 de junho de 2013 foi efetuada a venda da fracéo ideal de 36,5%
do Shopping Bonsucesso ao Fundo de Investimento Imobiliario General
Shopping Ativo e Renda - FlI pelo valor de R$ 78.950.
19. Resultado Financeiro Liquido

31/12/2014 31/12/2013

Receitas financeiras

Juros ativos 101 164
Rendimentos de aplicag¢des financeiras 10 3
111 167

Despesas financeiras
Encargos - empréstimos (9.564) (9.127)
Outras despesas financeiras (881) (620)
(10.445) (9.747)
Total (10.334) (9.580)

20. Imposto de Renda e Contribuicdo Social - O imposto de renda e
a contribuicdo social debitados ao resultado do exercicio sdo compostos
como segue:

31/12/2014
Resultado antes da tributacao sobre o lucro (4.524)
Adicoes
Provises para contingéncias 624
Despesas indedutiveis 339
963
Exclusoes
Reversao dos saldos de provisdes para contingéncias (239)
Contribuicdo social diferida (21)
Ajustes depreciacao pela base fiscal (647)
(907)
Resultado da base de tributacao (4.468)

Contribuicdo social contabilizada de exercicios anteriores (326)
Imposto de renda e contribuicao social correntes

31I1 2/2013

Lucro presumido
Receita operacional bruta 11.811
Lucro presumido (32% para IRPJ e CSLL)
Base calculo para IRPJ e CSLL 3.780
IRPJ 15% e adicional de 10% (946)
CSLL 9% (340)
Receita bruta sobre a venda de propriedade para

investimento 78.950
Lucro presumido (8% para IRPJ e CSLL)
Base calculo para IRPJ e CSLL 6.316
IRPJ 15% e adicional de 10% (1.580)
CSLL 9% (569)
Total IRPJ lucro presumido (2.526)
Total CSLL lucro presumido (909)
Total do efeito na demonstracao de resultado (3.434)

O imposto de renda e a contribuicdo social diferidos
como segue:

sdo compostos

31/12/2014
Base de calculo
Avaliagdo a valor justo da propriedade para investimento 137.605
Presuncgao para imposto de renda 8% - 25% aliquota
para imposto de renda 2%

Presungao para contribuigéao social 12% - 9% aliquota
para contribuicdo social

Imposto de renda e contribui¢cao social diferidos
passivo

1.08%

(4.238)
i [
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Notas Explicativas as Demonstra¢c6es Contabeis para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2014 e de 2013 (Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

Fundamentos para realizacdo do imposto de renda e contribuicao
social diferida - a) Realizagcdo do passivo fiscal diferido sobre ajuste a
valor justo das propriedades para investimento com base na tributagdo
pelo lucro presumido quando da sua respectiva alienagéo. Movimentagéao
do IRPJ e CSLL diferidos passivos:

31/12/2013 Reversao 31/12/2014

IRPJ 20.805  (18.053) 2.752
CSLL 7.488 (6.002) 1.486
Total 28.293  (24.055) 4.238

A Administragdo da Companhia efetuou a revisdo dos impostos diferidos
passivos e concluiu que a sistematica de tributacdo pelo lucro presumido
€ a esperada de ser aplicavel no ano em que o ativo sera realizado, dessa
forma, foi efetuado a reversdo de R$ 24.055.

21. Instrumentos Financeiros e Gerenciamentos de Riscos - Ativos
financeiros - Considerando a natureza dos investimentos realizados
pela Companhia, os acionistas estdo cientes dos riscos dos quais os
investimentos da Companhia estao sujeitos, conforme descrito a seguir,
sem nenhuma garantia de que terdo retorno, conforme o objetivo da
Companhia: a) Riscos de liquidez - A previsdo de fluxo de caixa é
realizada pelos profissionais de finangas que monitoram continuamente
a liquidez, para assegurar que a Companhia tenha caixa suficiente
para atender as necessidades operacionais. Essa previsao leva em
consideragdo os planos de financiamento da divida, o cumprimento
das metas internas do quociente do balanco patrimonial e, se aplicavel,
as exigéncias regulatérias externas ou legais. Em 31 de dezembro
de 2014, a Companhia mantinha caixa e equivalentes o montante de
R$ 162 (R$ 426 em 31 de dezembro de 2013). b) Riscos relacionados
aos investimentos - Os investimentos da Companhia sdo considerados

Aos Acionistas e Diretores da

SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.

Sao Paulo - SP

Examinamos as demonstragbes contdbeis da SB Bonsucesso
Administradora de Shoppings S.A. (Companhia), que compreendem
0 balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2014 ,e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagbées do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa, para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo
das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.
Responsabilidade da Administracdo sobre as demonstracoes
contabeis - A Administragio da Companhia é responsavel pela
elaboracdo e adequada apresentacdo dessas demonstragcdes contabeis
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, assim como pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboragao dessas demonstracdes contabeis livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes - Nossa respon-
sabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstracdes

como de longo prazo, podendo o retorno do investimento ndo ser
condizente como esperado pelos acionistas. Os investimentos estarao
concentrados substancialmente em propriedade para investimentos.
Embora a Companhia tenha sempre participagdo no processo decisério
dos projetos/propriedades para investimentos, ndo ha garantias de
(i) bom desempenho de quaisquer dos projetos/propriedades para
investimentos; (ii) solvéncia dos projetos/propriedades para investimento;
e (iii) continuidade das atividades dos projetos/propriedades para
investimentos. Estes riscos, se materializados, podem impactar negativa
e significativamente os resultados dos investimentos, ndo cabendo,
em hipétese alguma, qualquer responsabilidade ao Administrador da
Companhia por tal impacto. ¢) Riscos de crédito - A base de clientes
é bastante pulverizada. Por meio de controles internos, a Companhia
monitora permanentemente o nivel de suas contas a receber, o que
limita o risco de contas inadimplentes. A politica de gestao de risco
da Companhia permite operagdes de aplicagdo dos recursos de caixa
somente com contrapartes de primeira linha, ou seja, com baixo
risco de crédito, de acordo com as agéncias internacionais de rating.
A politica permite que as operagdes de instrumentos financeiros
derivativos possam ser efetuadas diretamente na BM&FBOVESPA.
Tanto as instituicdes financeiras quanto as corretoras deverdo ser
aprovadas previamente pelo Comité de Gestdo de Riscos. Categoria
dos instrumentos financeiros - Os valores constantes nas contas
do ativo e passivo, como instrumentos financeiros, encontram-se
atualizados na forma contratada até 31 de dezembro de 2014 e 2013
e correspondem, aproximadamente, ao seu valor de mercado. Esses
valores estdo representados substancialmente por disponibilidades
e valores equivalentes, adiantamentos diversos, empréstimos e
financiamentos e adiantamentos de clientes.
Relatério dos Auditores Independentes

contabeis com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem
o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria
seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca razoavel
de que as demonstragdes contabeis estdo livres de distorgdo relevante.
Uma auditoria envolve a execugéo de procedimentos selecionados para
obtengao de evidéncia a respeito dos valores e divulgacdes apresentados
nas demonstragdes contabeis. Os procedimentos selecionados dependem
do julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dos riscos de distor¢cao
relevante nas demonstragcdes contabeis, independentemente se causada
por fraude ou erro. Nessa avaliacdo de riscos, o auditor considera os
controles internos relevantes para a elaboracéo e adequada apresentacao
das demonstragdes contabeis da Companhia para planejar os
procedimentos de auditoria que sdo apropriados nas circunstancias, mas
nao para fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles
internos da Companhia. Uma auditoria inclui, também, a avaliacao
da adequagdo das praticas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis feitas pela administragdo, bem como a avaliacéo

Segue composicdo dos instrumentos financeiros em 31 de dezembro
de 2014 e de 2013:

31/12/2014 31/12/2013
Emprés- Emprés-
timos e Passivos timos e Passivos
rece- finan- rece- finan-
biveis _ ceiros _Total _ biveis __ ceiros _ Total
Ativo
Custo amortizado
Contas a receber  2.471 - 247 2.480 - 2480
Outras contas
a receber 653 - __653 216 - 216
Total do ativo 3.124 - _3.124 _ 2.696 - _2.696
Passivo
Custo amortizado
Fornecedores - 170 170 - 143 143
Empréstimos e
financiamentos - 63.223 63.223 - 68.735 68.735
Outras obrigacoes - 7.487 _7.487 - 1.598 _1.598

Total do passivo - __70.880 70.880 - __70.476 70.476

22. Cobertura de Seguros - A Companhia mantém cobertura de seguros
para cobrir eventuais riscos sobre seus ativos e/ ou responsabilidades civis.
As premissas de riscos adotadas, dada a natureza, ndo fazem parte do
escopo da auditoria das demonstragdes contabeis, consequentemente,
nao foram auditadas pelos nossos auditores.

Diretoria
Alessandro Poli Veronezi - Diretor Presidente
Francisco José Ritondaro - Diretor

Francisco Antonio Antunes - Contador - CRC 1SP-149.353/0-2

da apresentacdo das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opiniéo.

Opinido sobre as demonstragcdées contabeis - Em nossa opinido, as
demonstragbes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da
SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A. em 31 de dezembro
de 2014, o desempenho de suas operagbes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil.

Sé&o Paulo, 27 de margo de 2015.

O GrantThornton

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 2SP-025.583/0-1

Nelson Fernandes Barreto Filho
Contador
CRC 1SP-151.079/0-0
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SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.
CNPJ n?® 09.011.240/0001-66
Relatério da Administracao

em 31 de Dy de 2014 e de 2013
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Patr

Ativo Notas 31/12/2014 31/12/2013 Passivo e Patriménio Liquido Notas 31/12/2014 31/12/2013

Ativo Circulante Passivo Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 4 162 426  Fornecedores 170 143

Contas a receber 5 2.471 2.480 Empréstimos e financiamentos 10 9.173 8.823

Impostos a recuperar 171 167  Obrigagdes trabalhistas e tributarias 11 204 909

Outras contas a receber 7 653 216 Impostos p o 13 168 -

Total do Ativo Circulante 3.457 3.289 Receitas de cessdes a apropriar 185 118
Outras contas a pagar 12 7.437 1.598
Total do Passivo Circulante 17.337 91
Passivo Nao Circulante

Ativo Nao Circulante Empréstimos e financiamentos 10 54.050 59.912

Partes relacionadas 6 136.789 147.585 Impostos parcelados 13 969 -

Depésitos judiciais 39 51 Receitas de cessoes a apropriar 500 376

Outras contas a receber 7 - 70 Partes relacionadas 6 8.888 8.888

136.828 147.706  Proviséo para riscos civeis e trabalhistas 14 385 -

Propriedades para investimento 8 137.605 137.350 Impostos diferidos 19 4.238 28.293

Imobilizado 9 229 284 Outras contas a pagar 12 50 -

Intangivel 9 4 4 Total do Passivo Nao Circulante 69.080 97.469

137.838 137.638  Patriménio Liquido 15

Total do Ativo N&o Circulante 274.666 285.344  Capital social 93.292 93.292
Reserva de lucros 98.414 86.281
Prejuizos acumulados - -

191.706
Total do Ativo 278.123 288.633 Total do Passivo e Patriménio Liquido 278.123

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstragoes contabeis.
oes do iménio Liquido para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2014 e de 2013
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

D des das

Reservas de Lucros Lucros

Capital Social Reserva Legal Lucros a Realizar Acumulados Total
Saldos em 31 de Dezembro de 2012 93.292 - 80.981 - 174.273
Resultado do exercicio - - - 5.300 5.300
Constituicgo de reserva legal - 372 - (372) -
Retencdo de lucros para futura deliberagao - - 4.928 (4.928) -
Saldos em 31 de Dezembro de 2013 93.292 372 85.909 - 179.573
Resultado do exercicio - - - 19.205 19.205
Constituicgo de reserva legal - 960 - (960) -
Retencdo de lucros para futura deliberagao - - 18.245 (18.245) -
Dividendos - - (7.072) - (7.072)
Saldos em 31 de Dezembro de 2014 93.292 1.332 97.082 - 191.706

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstragoes contabeis.
Notas as Di des Contabeis para os icios Findos em 31 de Dezembro de 2014 e de 2013

(Valores expressos em mllhares de reais ou quando de outra forma indicado)

1. Contexto Operacional - A SB Bonsucesso Administradora de
Shoppings S.A. (Companhia), com sede no Municipio de Guarulhos, foi
constituida em janeiro de 2008 sob a forma juridica de sociedade anénima
de capital fechado, tendo como objetivo social a gestao e administragao
propriedade imobilidria. Seguindo este propésito, em margo de 2008 a
Companhia adquiriu o “Shopping Bonsucesso”, empreendimento situado
na Cidade de Guarulhos, em operacgao desde o ano de 2006. Ao adquirir
o shopping, a Companhia jé tinha planos de desenvolver uma obra de
revitalizagao e expansao, obra esta que foi iniciada em novembro de 2008.
Quando concluida, em meados de 2009, foi apurado um investimento no
montante de R$ 19.939. Com a locagéo das novas lojas a Companhia
obteve um aumento de 80% nas receitas com locagdes. Em 17 de agosto
de 2012, a Companhia foi adquirida pela General Shopping Brasil S.A.
As demonstragdes contdbeis foram aprovadas pelas Administracao da
Companhia em 27 de margo de 2015.

2. Politicas Contabels Adotadas D 21
1.1,

Base de das

de caixa descontado, essa perda é reconhecida no resultado do exercicio.
Em 31 de dezembro de 2014, nao houve evidéncias que indicassem que os
ativos na@o seriam recuperaveis. 3.7. Outros ativos (circulante e nao
circulante) - Um ativo é reconhecido no balanco quando se trata de
recurso controlado pela Companhia decorrente de eventos passados e do
qual se espera que resultem em beneficios econémico-futuros. Sao
demonstrados ao valor de custo ou de realizagao, incluindo, quando
aplicavel, os rendimentos e as variagdes monetarias e cambiais auferidos
até as datas de encerramento dos exercicios. 3.8. Outros passivos
(circulante e nao circulante) - Um passivo é reconhecido no balango
quando a Companhia possui uma obrigagao legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-la. S&o demonstrados pelos
valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagbes monetarias e/ou cambiais incorridos
ate a dala do balango patrimonial. 3.9. Provisoes - Sao reconhecidas para

pi (legal ou presumida) resultantes de eventos

. de

As demonstragoes contabeis foram preparadas de acordo com as prancas
contdbeis adotadas no Brasil, que compreendem as disposi¢des contidas
na Lei das Sociedades por Agdes e nos pronunciamentos, orientagoes e
interpretacoes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC)
e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC). 2.1.2. Moeda

passados, em que seja possivel estimar os valores de forma confiavel e
cuja liquidagdo seja provavel. O valor reconhecido como provisdo é a
melhor estimativa das consideragdes requeridas para liquidar a obrigacao
no final de cada exercicio, considerando-se os riscos e as incertezas
relativos & obrigagao. 3.10. Provisdo para riscos civeis, tributérios,

funcional e moeda de ap! - As demor des contabeis sao
apresentadas em reais (R$), que € a moeda funcional da Companhia. Todas
as informagdes financeiras apresentadas em reais foram arredondadas para
m\lhares de reals exceto quando mdlcado de outra forma 2.1.3. Uso de

e ios - Constituida para as causas cujas
probabilidades de desembolso futuro s@o consideradas provaveis pelos
consultores juridicos e pela Administragao da Companhia, considerando
a natureza dos processos e a experiéncia da Admlms(ragao em
causas conforme jo na Nota E: n® 13.

nap das
Ap das demor 0 de acordo com as normas do
CPC, exige que a Administracao faca julgamentos, estimativas e premissas
que afetam a aplicagao de politicas contabeis e os valores reportados de
ativos, passwos recenas e despesas Os resultados efetivos podem diferir
dessas s80 revistas de uma maneira
continua. As revisdes com relagao as estimativas contabeis sdo reconhecidas
no periodo em que as estimativas sao revisadas e em quaisquer periodos
futuros afetados. As informagdes sobre julgamentos e estimativas criticos
referente as politicas contabeis adotadas que apresenlam efeitos sobre

3.11. Imposto de renda e contribuicao social ccrrentes e diferidos -
A provisdo para imposto de renda e contribuiao social s@o contabilizadas
pelo regime de lucro real em 31 de dezembro de 2014 (lucro presumido em
31 de dezembro de 2013) e foi constituida a aliquota de 15%, acrescida do
adicional de 10% sobre o lucro tributavel anual excedente a R$ 240.
A contribuig&o social foi calculada a aliquota de 9% sobre o lucro contébil
ajustado. O imposto de renda e contribuicdo social diferidos sdo
reconhecidos sobre as diferengas tempordrias decorrentes de diferencas
entre as bases fiscais dos ativos e passivos e seus valores contabeis nas
demor 0 contdbeis. O imposto de renda e contribuicdo social

os valores reconhecidos nas der estdo descrita:
a seguir: i) Reconhecimento da receita de vendas - Para fazer esse
julgamento, a Administrag@o leva em consideragéo o critério detalhado
de reconhecimento da receita oriunda de locacao de espaco a lojistas e
outros espagos comerciais, como stands de venda e inclui a locagao de
espagos comerciais para publicidade e promogao. ii) Imposto de renda e
contribuicdo social diferidos - A Companhia reconhece passivos fiscais
diferidos com base nas diferengas entre o valor contabil apresentado
nas demonstragdes contabeis e a base tributaria dos ativos e passivos
utilizando as aliquotas em vigor. iii) Provisdes para riscos tributarios,
civeis e trabalhistas - A Companhia é parte de alguns processos judiciais
e administrativos, como descrito na Nota Explicativa n® 13. Provisdes sao
constituidas para todos os riscos referentes a processos judiciais que
representam perdas provaveis e estimadas com certo grau de seguranca.
A avaliagéo da probabilidade de perda inclui a avaliagéo das evidéncias
disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as
decisGes mais recentes nos - tribunais e sua relevancia no ordenamenlo
juridico, bem como a dos externos. A A

acredita que essas provisdes para riscos tributarios, civeis e trabalhistas
estdo corretamente apresentadas nas demonstragdes contabeis. iv) Vida
atil dos bens do imobilizado e intangivel - Conforme descrito na Nota
Explicativa n® 3.5, a Companhia revisa anualmente a vida Util estimada,
valor residual e método de depreciagdo ou amortizagdo dos bens do
imobilizado e intangivel no final de cada periodo de relatério. v) Valor
justo das propriedades para investimento - A Companhia contratou uma
firma de avaliagdo, externa e independente, tendo apropriada qualificacdo
profissional reconhecida e experiéncia na regido e no tipo de propriedade
que esta sendo avaliada para avaliar as propriedades para investimento da
Companhia. Os valores justos sao baseados nos valores de mercado, e o
valor pelo qual uma propri poderia ser trocada na data da
avaliagd@o entre partes conhecedoras e interessadas em uma transagao sob
condicdes normais de mercado.

3. Principais Préticas C - 3.1. Instr

i e céo - Os ativos e passivos financeiros sdo
inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da transacdo
diretamente atribuiveis & aquisicdo ou emissao de ativos e passivos
financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor
justo no resultado) sdo acrescidos ou deduzidos do valor justo dos ativos
ou passivos financeiros, se aplicavel, apés o reconhecimento inicial. Os
custos da transagd@o diretamente atribuiveis a aquisicdo de ativos e
passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado sao reconhecidos
imediatamente no resultado. Os instrumentos financeiros da Companhia
sdo representados pelo caixa e equivalentes de caixa, contas a receber,
partes relacionadas, outras contas a receber, fornecedores, empréstimos e
financiamentos e outras contas a pagar. Classificagao - Os instrumentos
financeiros da Companhia foram classificados nas seguintes categorias:
a) Empréstimos e recebiveis - Instrumentos financeiros nao derivativos
com pagamentos ou recebimentos fixos ou determindveis, que nao sao
cotados em ativos. Sao como ativo circulante,
exceto aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses apds a data
de elaboragdo das demonstragdes contébeis, os quais séo classificados
como ativo ndo circulante. Os empréstimos e recebiveis da Companhia
correspondem aos empréstimos a partes relacionadas, contas a receber
de clientes, caixa e equivalentes de caixa e outras contas a receber.
b) Passivos financeiros - Representados por empréstimos e finan-
ciamentos bancérios, fornecedores e saldos a pagar de conta corrente com
partes relacionadas, exceto pela conta corrente, os demais sao
apresentados pelo valor original, acrescido de juros, variagdes monetarias
e cambiais incorridos até as datas das demonstragdes contébeis. Quando
aplicavel os passivos financeiros s&o inicialmente mensurados pelo valor
justo, liquidos dos custos da transagao incorridos. Subsequentemente, sdo
mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método da taxa de
juros efetiva, e a despesa financeira é reconhecida com base na
remuneracdo efetiva. 3.2. Caixa e equivalentes de caixa - Caixa e
equivalentes de caixa incluem o caixa, depdsitos bancarios, outros
investimentos de curto prazo de liquidez imediata em montante conhecido
de caixa e sujeito a um insignificante risco de mudanga de valor, os quais
sdo registrados pelos valores de custo, acrescidos dos rendimentos
auferidos até as datas dos balangos, que nao excedem o seu valor de
mercado ou de realizag@o. 3.3. Contas a receber de aluguéis - Registradas
primeiramente pelos valores faturados com base nos contratos de aluguéis
e de servicos prestados, ajustadas pelos efeitos decorrentes do
reconhecimento de receita de aluguéis de forma linear apurada de acordo
com o prazo previsto nos contratos, incluindo, quando aplicavel,
rendimentos e variagdes monetdrias auferidos. A provisdo para créditos de
liquidagdo duvidosa é constituida em montante considerado suficiente pela
Administragao para cobrir as provaveis perdas na realizacao das contas a
receber, considerando o seguinte critério: analise individual dos devedores,
independentemente do periodo de vencimento, conforme descrito na Nota
Explicativa n® 5. As despesas com a constituicio da provisao para créditos
de liquidagdo duvidosa foram registradas na rubrica “Despesas admi-
nistrativas” na demonstracdo do resultado. 3.4. Propriedade para
investimento - E representada pelo terreno e edificio em shopping center
mantidos para auferir rendimento de aluguel e/ou valorizagao do capital,
conforme divulgado na Nota Explicativa n® 8. As propriedades para
investimento s&@o inicialmente registradas pelo custo de aquisicdo ou
construgdo. Apés o reconhecimento inicial, propriedades para investimento
s@o apresentadas ao valor justo. Ganhos ou perdas resultantes de
variagdes do valor justo das propriedades para investimento sdo incluidos
na demonstragdo do resultado no exercicio em que forem gerados. Os
custos incorridos relacionados a propriedades para investimento em
utilizagdo, como: manutengoes, r¢ 0 seguros e i sobre
propriedades, sao reconhecidos como custo na demonstragéo do resultado
do exercicio a que se refere. As propriedades para investimento sdo
baixadas apés a alienagao ou quando sao permanentemente retiradas de
uso e ndo ha beneficios econémico-futuros resultantes da alienagéo.
Qualquer ganho ou perda resultante da baixa do imével (calculado como a
diferenca entre as receitas liquidas da alienagao e o valor contabil do ativo)
é reconhecido no resultado do exercicio em que o imével é baixado.
3.5. Imobilizado - Demonstrado ao custo de aquisi¢ao. A depreciacao é
calculada pelo método linear as taxas mencionadas na Nota Explicativa
n29, que consideram a vida Util-econémica estimada dos bens. Os valores
residuais e a vida util dos ativos sdo revisados anualmente e ajustados,
caso apropriado. Um item do imobilizado é baixado apés alienagao ou
quando nao ha beneficios econdmico-futuros resultantes do uso continuo
do ativo. Quaisquer ganhos ou perdas na venda ou baixa de um item do
imobilizado s@o determinados pela diferenca entre os valores recebidos na
venda e o valor contabil do ativo e sdo reconhecldos no resultado
3.6. Reducao do valor peréavel de ativos i g
Os bens do imobilizado, das propriedades para |nvest|mentcs |nlang|vel e
outros ativos nao circulantes sao avaliados anualmente para identificar
evidéncias de perdas ndo recuperdveis ou, ainda, sempre que eventos ou
alteragdes significativas nas circunstancias indicarem que o valor contabil
pode nao ser recuperavel. Quando houver perda decorrente das situagoes
em que o valor contdbil do ativo ultrapasse seu valor recuperavel, nesse
caso definido pelo valor em uso do ativo, utilizando a metodologia de fluxo

diferidos s@o determinados, usando aliquotas de imposto (e leis fiscais)
promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na data do balango, e
que devem ser aplicadas quando o respectivo imposto diferido ativo for
realizado ou quando o imposto diferido passivo for liquidado. As aliquotas
desses impostos, definidas atualmente para determinagao desses créditos
diferidos, sao de 25% para o imposto de renda e de 9% para a contribui¢do
social. 3.12. Reconhecimento de receitas - A receita de aluguéis é
reconhecida de forma linear com base no prazo dos contratos, levando em
consideragao o reajuste contratual e a cobranga de 132 aluguel, e a receita
de servicos é reconhecida quando da efetiva prestacdo dos servicos.
a) Aluguel - Refere-se & locacdo de espago a lojistas e outros espagos
comerciais, como stands de venda e inclui a locagdo de espagos comerciais
para publicidade e promog&o. O aluguel de lojas a lojistas de shopping
centers corresponde ao maior percentual das receitas da Companhia.
b) Estacionamento - Refere-se as receitas com a exploracdo de
estacionamentos. c) Receitas de cessdes a apropriar (luvas)
As receitas de cessdes de direitos a lojistas sao apropriadas ao resultado
de acordo com o prazo do primeiro contrato de aluguel. 3.13. Resultado do
exercicio por agédo - Conforme Pronunciamento Técnico CPC 41 (IAS 33),
o resultado por agao basico ¢ calculado por meio do resultado do exercicio
e da média ponderada das a¢des em circulagdo no respectivo exercicio. No
caso da Companhia, o resultado diluido por agdo é igual ao resultado
basico por agdo, uma vez que a Companhia nao possui agdes ordinarias

Senhores Acionistas: Em cumprimento as disposigoes legais e estatutérias, submetemos & apreciagéo de V.Sas. as demonstragdes financeiras relativas aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2014 e 2013.

D oes do para os Findos

em 31 de Dezembro de 2014 e de 2013 (Valores expressos

em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
Notas 31/12/2014 31/12/2013

Receita liquida com aluguéis 16 10.418 11.072
Custo dos aluguéis e servicos prestados 544) 776
Lucro Bruto 9.874 10.296
Despesas administrativas 17 (3.247) (3.204)
Ajuste a valor justo 8 (751) (1.278)

Qutras receitas/(despesas)
operacionais liquidas
Lucro antes das Receitas e

18 66) 3.763;

Despesas Financeiras __ 5810 _ 2.051
Resultado Financeiro Liquido 19 (10.334) (9.580]
Prejuizo antes do Imposto de Renda

e Contribuigao Social (4.524) (7.529)
Imposto de renda e contribui¢cao social 20 (326) (3.434)
Imposto de renda e contribuicao social -

diferidos 20 24.055 16.263
Lucro Liquido do Exercicio 19.205 5.300

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contébeis.

6. Transacdes com Partes Relacionadas - No curso dos negdcios da p,

Companhia, os acionistas controladores e o condominio civil realizam
operagdes comerciais e financeiras entre si, que incluem: (i) prestacao
de servicos de consultoria e assisténcia operacional relacionados ao
fornecimento de &4gua e energia e as instalagoes elétricas; (i) administragao
de shopping centers; (i) administrac@o de estacionamentos de shopping
centers; (iv) contratos de locacdo comercial; e (v) acordos e deliberagoes
tomados no ambito de convengdes de condominios. Em linhas gerais,
todos os termos e condigdes dos contratos com partes relacionadas estédo
de acordo com os termos e condi¢des que normalmente sao praticados em
contratacdo com bases comutativas e de mercado, como se a contratacdo

Sao Paulo, 27 de margo de 2015. A Administracao
Demonstracoes dos Fluxos de Caixa para os Exercicios Findos
em 31 de Dezembro de 2014 e de 2013 - Método Indireto (Valores
expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
31/12/2014 31/12/2013
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Lucro liquido do exercicio 19.205 5.300
Ajustes para Reconcili:

Exercicio com o Caixa Liquido (Aplicado

as)/ i das i

Operacionais
Ajuste ao valor justo de propriedades para

investimento 751 1.278
Depreciagao a amortizagao 58 58
Provisdo para crédito de liquidagao duvidosa - 176
Provisdo para contingéncias 385 (471)
Impostos diferidos (24.055) (16.263)
Apropriacdo dos encargos sobre empréstimos 8.563 9.127
Decréscimo/(Acréscimo) em Ativos
Contas a receber 9 236
Impostos e contribuicdes a recuperar (4) (138)
Partes relacionadas 10.796 (71.781)
Depositos judiciais 12 (51)
Outras contas a receber (367) 2.299

i éscimo em

Fornecedores 27 (316)
Obrigagoes trabalhistas e tributdrias (705) 479
Outras contas a pagar (1.183) 243
Partes relacionadas - 6.713
Receitas de cessdes a apropriar 191 494

Caixa Liquido Proveniente das (Aplicado nas)
Atividades Operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de
Investimentos

13.683 (63.895)

ocorresse com uma parte nao relacionada a Companhia, exceto com :g:gg:z gz i’?';%%ril\?ziadd;irﬁ)taar;glﬁ\sﬁImemc (1'00(33 (1'27§)

relagdo ao saldo de mutuos sobre os quais na@o incidem encargos Recebimento pela venda de propriedades

financeiros. A Administracdo negocia contratos com partes relacionadas ara investimento _ 78.950

individualmente, analisando seus termos e condicdes a luz dos !ermos P Liquido (Aplicad P t —_—

e condi¢des usualmente praticados pelo mercado, das partict Caixa !q,"" o (Aplicado nas) roveniente

de cada operacéo, incluindo prazos, valores, atendimento de padroes de das de —(1.009)__78.950

qualidade, fazendo, assim, com que a contratacdo de parte relacionada F",‘xo d? Caixa das Atividades de

reflita a opgao que melhor atende aos interesses da Companhia em Financiamento .

relagdo a prazos, valores e condigGes de qualidade, quando Novos p tos de tos 1.137 -

com outros contratantes similares. Os saldos em 31 de dezembro de 2014 Fagamento de empréstimos e financiamentos

e de 2013 s&o apresentados a seguir: (principal e juros) - —(14.075) __ (15.147)
31/12/2014 31/12/2013 Caixa Liquido Aplicado nas Atividades de

Ativo Financiamento (12.938) __ (15.147)

Condominio Bonsucesso 3.050 3050 Redugdo Liquida de Caixa e Equivalentes

Levian Participagdes 298 29g de Caixa (269 (92)

Securis i e Incor 133.441 144,237 Variagdo de Caixa e Equivalentes de Caixa

Total " 136.789 147.585 No inicio do exercicio 426 518

Passivo - :o;inaldoL(’exe[;ic\:’) cai Eouivalent 162 426

General Shopping Brasil S.A. 43 43 educao Liquida de Caixa e Equivalentes

Levian Participagbes 50 50 de Caixa — 269 (82

Securis Administradora e Incorporadora 2.341 - As notas explicativas s@o parte integrante das demonstragoes contabeis.

‘é’;ﬁ? SAI:(;mITrzs‘r:g(r:;\estlr;fj%ﬁoﬁigg oradora 387_ gg; 14. Proviséo para Riscos Civeis eTrabthistas - Par_a Eodas as questoes

Send Emp;r’ee%dlmemose Particia 055 4.070 4.070 que _estao sen_d_o contes!adas_, é cpn;htul’da provisdo em mon_lan}e

Sulishoy pm Empreendimentos pag o 2'073 considerado suhmer}le para cobrir provaveis perdas, com base na avaliagao

Ccndonelin)wiogBongucesso 1.997 1'997 dos consultores juridicos externos. Os montantes provisionados incluem

Total
Os saldos ativos e passivos mantidos com partes relacionadas referem-se
a saldo de conta corrente sobre os quais nao incidem encargos financeiros
nem ha prazo definido de vencimento.

7. Outras Contas a Receber

31/12/2014 31/12/2013

aqueles relativos a questdes fiscais, trabalhistas e civeis. A movimentacao
da provisao para riscos para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2014
é como segue:

31/12/2013 Constituicdo 31/12/2014

Trabalhista - 146 146
Civeis - 239 239
Total - 385 385

Em 31 de dezembro de 2014, a Companhia possui, ainda, outras agées em
andamento de, aproximadamente, R$ 884 (R$ 782 em 31 de dezembro de
2013), cujas probabilidades de perda foram classificadas como possiveis
pelos assessores juridicos externos e para as quais nenhuma provisao foi

Circuito Entretenimento e Cinemas (a) - 120
Adiantamento a fornecedores 1 4
Valores reembolséveis 266 -
Contas a receber repasse 340 72
Outros 46 90
Total 653 286
Ativo circulante 653 216
Ativo n&o circulante - 70

(a) Em 14 de maio de 2008, foi firmado contrato de compra e venda
referente a parte correspondente aos bens méveis do cinema integrante
do shopping pelo valor de R$ 2.700. Conforme contrato de compra e venda
foi acordado o recebimento da venda em 60 parcelas mensais, acrescidas
de juros de 1% ao més. Em decorréncia do |nad|mplememo do contrato
de compra e venda de equ o, a ¢éo da SB Bonsucesso,
durante o exercicio de 2010 moveu agao contra o comprador requerendo:
(i) rescisao do contrato de compra e venda de equipamento para operag¢ao
de cinema no Shopping Bonsucesso e de contrato de locagdo de espago
do Shopping Bonsucesso para operagao deste cinema; (ii) restituicao dos
bens méveis a SB Bonsucesso; (i) pagamento de multa contratual; e (iv) na
impossibilidade da restituicao dos bens méveis, condenagédo do comprador
ao pagamento da equivalente indenizagao, tendo a acao judicial valor de
causa no montante de R$ 2.700. Com o propdsito de resolver a questéo,
a Administragéo, no final do exercicio de 2011 formulou uma proposta de
pagamento e submeteu a andlise da Circuito. Em 2012 foi firmado o acordo
entre a SB Bonsucesso e a Circuito estabelecendo o valor de R$ 1.300
para quitagéo da divida.

8. Propriedades para Investimento

Total
Saldo em 31/12/2012 216.300
Aquisicao/Adicoes 1.278
Alienacao (i) (78.950)
Ajuste a valor justo (ii) 1.278)
Saldo em 31/12/2013 137.350
Aquisicao/Adigoes 1.006
Ajuste a valor justo (ii) (751)
Saldo em 31/12/2014 137.605

) Em 28 de junho de 2013 foi efetuada a venda da fragéo ideal de 36,5%
do Shoppings Bonsucesso ao Fundo de Investimento Imobilidrio General
Shopping Ativo e Renda - FIl pelo valor de R$ 78.950. (i) Montante
reconhecido no resultado do exercicio.

doavalorjusto-Ovalorjustode cada propriedade parainvestimento

ou preferenciais potenciais diluidoras. 3.14. Ds acoes dos fluxos
de caixa - As demonstragbes dos fluxos de caixa sdo preparadas e
apresentadas de acordo com o Pronunciamento Contabil CPC 03
“Demonstragao dos fluxos de caixa”, emitido pelo Ccmlte de Pronun-

em operagao foi determinado por meio de avaliagdo efetuada por uma
entidade especializada independente (CB Richard Ellis). A metodologia
adotada para avalla(;ao dessas propriedades para investimento a valor
justo é a pi pelo The Royal Institution of Chartered Surveyors

ciamentos Contabeis (CPC). 3.15. D ¢ do F
Abrangente (DRA) - A Companhia ndo esta apresentando a Demonstragao
do Resultado Abrangente (DRA) em funcdo de nado ter ocorrido
oulros resultados abrangentes nos exercwclos de 2014e2013.3.16.Normas

- Novas e ocorridas - 3.16.1. Alte-
" ragdes e des nas iti a e que
entraram em vigor em 2014 - As seguintes normas contdbeis estao em
vigor desde 1 de janeiro de 2014 e néo trouxeram efeitos nas demonstragdes
contabeis da Companhia: « Alteragoes as IFRS 10/CPC 36 (R3), IFRS 12/
CPC 45 e IAS 27/CPC 35 (R2) - Entidades de Investimento; * IAS 32/CPC
39 - Apresentagao de Instrumentos Financeiros Ativos e Passivos quu\dos.
* Alteragdes ao IAS 36/CPC 01 (R1) - Divulgagao de Valor F

(R I1.C.S.), da Gra-Bretanha, e pelo Appraisal Institute, dos Estados Unidos,
os quais sdo internacionalmente utilizados e reconhecidos para casos de
avaliagdo e demais andlises. Todos os célculos baseiam-se na analise
das qualificagbes fisicas da propriedade em estudo e das informagoes
diversas levantadas no mercado, que sdo tratadas adequadamente para
serem utilizadas na determinaga@o do valor do empreendimento. Para as
avaliagoes, foram elaborados fluxos de caixa de 10 anos, desconsiderando
ainflagao que possa vir a existir nesse periodo. A taxa média de desconto
aplicada ao fluxo de caixa foi de 10,00% e a taxa média de capitalizagao
(perpetuidade) adotada no 10° ano do fluxo foi de 8,00%.

9.

e o

Ativos nao Financeiros; * Alteragdes a IAS 39 - Novacao de Denvaﬂvos e
Continuidade de Contabilidade de Hedge; e * IFRIC 21/ICPC 19 - Tributos.
3.16.2. Normas contdbeis que entrardo em vigor apés 2014 - A
Companhia esta avaliando os impactos da adogdo das normas emitidas
pelo IASB em 2014 (ainda sem correspondente no CPC) que entrardo em
vigor apés o exercicio de 2014: « IFRS 9 (aplicavel a partir de 1° de janeiro
de 2018) - Instrumentos financeiros (Financial Instruments); » IFRS 15
(aplicavel a partir de 1° de janeiro de 2017) - Receita de Contratos com
Clientes (Revenue from Contracts with Customers); * IAS 16 e IAS 38
(aplicaveis a partir de 1° de janeiro de 2016) - Esclarecimento sobre
Métodos Aceitaveis de Depreciacdo e Amortizacdo (Clarification of
Acceptable Methods of Depreciation and Amortization - Amendments to
IAS 16 and IAS 38). A Administragdo efetuou uma avaliagéo inicial das
disposi¢des contidas na Medida Proviséria 627 de 11 de novembro de 2013
“MP627”), convertida na Lei n® 12.973, de 13 de maio de 2014, Instrucao
Normativa RFB n°® 1.515, de 24 de novembro de 2014, e néo identificou
impactos relevantes a serem divulgados, especialmente sobre a avaliagao
das propriedades para investimentos ao valor justo, em que a tributacao do
respectivo ajuste se dara pela alienagao ou baixa do bem. A referida Lei
entrard em vigor a partir de janeiro de 2015.

4. Caixa e Equivalentes de Caixa

31/12/2014 31/12/2013

Bancos conta movimento 225
Aplicagdes financeiras 161 201
Total 162 426

5. Contas a Receber de Aluguéis
31/12/2014 31/12/2013

Aluguéis a receber 3.129 3.138
Provisao para créditos de liquidagao duvidosa 658) 658
Total 2.471 2.480

As contas a receber de clientes sao apresentadas pelos valores nominais dos
titulos representativos dos créditos, incluindo, quando aplicavel, rendimentos,
variagbes monetarias auferidas e efeitos decorrentes da linearizagao da
receita, calculados ) pro rata dia’ até a data do balango. Esses valores nominais
correspondem ap aos respecti valores presentes pelo
fato de serem realizaveis em curto prazo. A exposicao maxima ao risco de
crédito da Companhia é o valor contabil das contas a receber mencionadas.
Para atenuar esse risco, a Companhia adota como pratica a andlise das
modalidades de cobranga (aluguéis, servicos e outros), considerando a média
histérica de perdas, o acompanhamento periédico da Administragéo, no que
tange a situagao patrimonial e financeira de seus clientes, o estabelecimento
de limite de crédito, a analise dos créditos vencidos ha mais de 180 dias e o
acompanhamento permanente de seu saldo devedor, entre outros. A carteira
de clientes que nao foi provisionada refere-se a clientes cuja andlise individual
da sua situagao financeira ndo demonstrou que estes seriam nao realizaveis.
A Companhia considera para avaliar a qualidade de créditos de potenciais
clientes as seguintes premissas: o valor da garantia oferecida deve cobrir no
minimo 12 meses de custo de ocupagcao (aluguel, somando encargos comuns
e fundos de promogéo, multiplicados por 12); as garantias aceitas (imével,
carta de fianga, seguro, etc.); a idoneidade de pessoas fisicas e juridicas
envolvidas na locagao (sécios, fiadores e caucionantes) e a utilizagao da
empresa SERASA como referéncia para consultas. A movimentacdo da
provisdo para créditos de liquidagao duvidosa para os exercicios findos em
31 de dezembro de 2014 e de 2013 é como segue:
31/12/2014 31/12/2013

Taxas 31/12/2014 31/12/2013

Moveis e utensilios 10% 458 458
Computadores e periféricos 20% 47 47
Instalagdes 10% 1 1

Software 20% 13 13
Marcas e patentes - 3 -
Depreciagdo acumulada - 289) (231)
Total 233 288

10. Empréstimos e Financiamentos
31/12/2014 31/12/2013

Debéntures (a) 66.696 72597
Custo de captagdo 3.473) 3.862)
Total 63.223 68.735
Circulante 9.173 8.823
Nao circulante 54.050 59.912

(a) Em 26 de outubro de 2012 foi assinado o Instrumento Particular de
escritura da 12 emissao de debéntures simples, nao conversiveis em
acoes, da espécie quirograféria, com garantia adicional real e fidejusséria,
em duas espécies (DI e IPCA), para dlsmbu\gao publica com esforcos
restritos de da SB Bonsucesso de Shoppings
S.A. O valor total das debéntures é de R$ 78.000, dividas na série DI de
R$ 39.000 com a taxa de 2,75% a.a. + CDI, com amortizagées mensais
de principal e juros e prazo total de 120 meses. A série IPCA no valor
de R$ 39.000 tem taxa de 7,5% a.a. + IPCA, com pagamento mensal e
amortizaga@o anual e prazo total de 10 anos (120 meses).

A composicao por ano de vencimento em 31 de dezembro de 2014 e 2013
é demonstrada a seguir:

Ano 31/12/2014 31/12/2013
2014 - 9.361
2015 9.711 7.986
2016 8.233 7.986
2017 8.233 7.986
2018 em diante 40.519 39.278
Custo de captag@o 3.473) 3.862]
Total 63.223 68.735

11. Obrigacdes Trabalhistas e Tributarias
31/12/2014 31/12/2013
IRPJ e CSLL a recolher - 2

COFINS a recolher 122 142
PIS a recolher 26 31
IPTU 48 124
INSS a recolher 6 7
Qutros impostos e contribuigoes 2 3
Total 204 909

12. Outras Contas a Pagar

31/12/2014 31/12/2013
Adiantamento de clientes 20
Prefeitura Municipal de Guarulhos (a) - 1.217
Dividendos a pagar 7.072 -

Outras 394
Total 87
Circulante 1.598

7.437

Nao circulante 50 -
(a) Refere-se ao termo de acordo firmado com a Prefeitura Municipal de
Guarulhos para a execucéo de obras vidrias em torno do shopping.

13.

Saldo no inicio do exercicio (658) (482)
Créditos provisionados no exercicio (176)
Saldo no final do exercicio 658) (658)

A composicao das contas a receber faturadas por periodo de vencimento
& como segue:
31/12/2014 31/12/2013

A vencer 2.037 2.053
Vencidas
Até 60 dias 106 95
De 61 a 180 dias 63 167
De 181 a 360 dias 217
Acima de 360 dias 706

1.092
Total 3.129

nas demonstragdes contébeis.

15. Patriménio Liquido - Em 31 de dezembro de 2014 e 2013, o capital
social subscrito até a data do balanco é de R$ 93.292, dividido em
93.292.158 agdes, todas ordindrias nominativas e sem valor nominal,
assim distribuidas:

31/12/2014 31/12/2013
Securis Administradora e Incorporadora Ltda. ~ 93.292.157 93.292.157
Outros acionistas 1 1
Total de agdes em circulagao 93.292.158 93.292.158
Reserva legal - Devera ser constituida em conformidade com a Lei das
Sociedades por Agdes e o Estatuto Social, na base de 5% do lucro liquido
de cada exercicio até atingir 20% do capital social. A reserva legal tem
por fim assegurar a integridade do capital social e somente podera ser
utilizada para compensar prejuizo e aumentar capital. No exercicio de
2014 a Companhia constituiu R$ 960 de reserva legal (R$ 372 em 31 de
dezembro de 2014). Reserva de lucros a realizar - No exercicio em que
o montante do dividendo obrigatério, calculado nos termos do estatuto
social da Companhia ultrapassar a parcela realizada do lucro liquido
do exercicio, a Assembleia Geral poderd, por proposta dos ¢rgaos de
administracdo, destinar o excesso a constituicao de reserva de lucros a
realizar. Considera-se realizada a parcela do lucro liquido do exercicio que
exceder a soma do lucro, rendimento ou ganho liquidos em operagdes ou
contabilizagao de ativo e passivo pelo valor justo, cujo prazo de realizacao
financeira ocorra apés o término do exercicio social (propriedades para
investimento). Em 31 de dezembro de 2014 o saldo da reserva de lucros
a realizar corresponde a R$ 97.082, devido a constituicao de R$ 18.245
referente a parcela do lucro ndo realizado no exercicio. Dividendos -
Aos acionistas esta assegurado, pelo Artigo 202 da Lei n® 6.404/76, um
dividendo minimo correspondente a metade do lucro liquido apurado em
cada exercicio social, ajustado consoante a legislagéo em vigor.

31/12/2014 31/12/2013

Lucro liquido do exercicio de acordo com

as praticas contabeis adotadas no Brasil 19.205 5.300
Reserva legal - 5% (960) (372)
Base de célculo dos dividendos antes

da constituicdo da reserva de lucros a

realizar (A) 18.245 4.928
Valor justo na alienagéo das propriedades

para investimentos - 24.201
Valor justo das propriedades para investimentos 751 1.278
Impostos diferidos sobre valor justo das

propriedades para investimentos (24.055 16.263]
Lucro (nao realizado)/realizado (B) (23.304) 9.216
Base de calculo dos dividendos (A) + (B) (5.059) 14.144
Dividendos minimos obrigatérios - 50% - 7.072
Constituicdo de Reserva de lucros a realizar

apos destinagé@o dos dividendos 18.245 -

16. Receita Liquida de Aluguel, Servigos e Outros

31/12/2014 31/12/2013
Receita operacional bruta

Aluguel minimo 7.458 8.581
Aluguel variavel 1.048 1.219
Locag&o comercial 2.066 888
Cessao de direito de uso 99
Outras receitas 1.024
11.811

Dedugoes
Impostos sobre aluguéis e servigos (1.053) (418)
Descontos e abatimentos 337 (321
Receita operacional liquida de aluguel,

servicos e outros 11.072

17. Despesas Administrativas

Depreciagdo/amortizagao (56) (58)
Servigos de terceiros (2.465) (2.947)
Despesas comerciais de vendas (164) (245)
Provisao para contingéncias (385) 471
Provisao de crédito liquidagcao duvwdosa - 176)
Qutras ¢ gerais e admir 177) (249)
3.247) (3.204]
18. Outras i Op ionais Liquidas
31/12/2014 31/12/2013
Receita venda propriedade investimento (*) - 78.950
Custo venda propriedade investimento (*) - (78.950)
Impostos sobre venda de propriedade para
investimento (*) - (2.882)
Outras receitas/(despesas) 66 881)

Total (66) (3.763]
(*) Em 28 de junho de 2013 foi efetuada a venda da fragao ideal de 36,5%
do Shopping Bonsucesso ao Fundo de Investimento Imobilidrio General
Shopping Ativo e Renda - FlI pelo valor de R$ 78.950.
19. Resultado Financeiro Liquido

31/12/2014 31/12/2013
Receitas financeiras

Juros ativos 101 164
Rendimentos de aplicaces financeiras 10 3
111 167

Despesas financeiras
Encargos - empréstimos (9.564) (9.127)
Outras despesas financeiras 881 (620)
10.445 (9.747]
Total 10.334) (9.580]

20. Imposto de Renda e Contribuigcdo Social - O imposto de renda e
a contribuicao social debitados ao resultado do exercicio sdo compostos
como segue:

31/12/2014
Resultado antes da tributacdo sobre o lucro (4.524)
Adicoes

Provisdes para contingéncias 624
Despesas indedutiveis 339
963

Exclusées
Reversao dos saldos de provisdes para contingéncias (239)
Contribui¢do social diferida (21)
Ajustes depreciacédo pela base fiscal (647)
907)
da base de tril (4.468)

Contribuicdo social contabilizada de exercicios anteriores 326)
Imposto de renda e contribuicao social correntes

31/12/2014
PIS e COFINS 237
Imposto de renda e contribuicdo social 900
Total 1.137
Passivo circulante 168
Passivo nao circulante 969

A Companhia em 2014 ingressou no parcelamento de débitos tributarios,
em consonancia com a Lei n® 12.996/2014 (REFIS) e no parcelamento
simplificado de débitos tributdrios. A estimativa da Administracdo é de
que o saldo de 31 de dezembro de 2014 dos referidos parcelamentos
REFIS e simplificado sejam liquidados nos prazos de 180 e 60 meses,
r nente, utilizando o nimero de parcelas fixas, sendo estas

Em 31 de dezembro de 2014, o montante de R$ 265 das contas a receber
de clientes (R$ 165 em 31 de dezembro de 2013) encontra-se vencido ha
mais de 180 dias, mas né@o provisionado. A Companhia entende que os
valores vencidos estao devidamente negociados com os clientes e ndo
houve mudanca significativa na qualidade do crédito e os valores sdo
considerados recuperaveis.

aluallzadas pela taxa do Sistema Especial de Liquidacdo e Custédia
(SELIC). A Companhia encontra-se obrigada a manter os pagamentos
regulares dos impostos e das contribuicbes, parcelados e correntes,
como condicdo essencial para a manutencao dos parcelamentos
mencionados. Em 31 de dezembro de 2014, a Companhia esta
adimplente com os pagamentos.

31/1 2/2013

Lucro pi
Recena operacional bruta 11.811
Lucro presumido (32% para IRPJ e CSLL)
Base célculo para IRPJ e CSLL 3.780
IRPJ 15% e adicional de 10% (946)
CSLL 9% (340)
Receita bruta sobre a venda de propriedade para

investimento 78.950
Lucro presumido (8% para IRPJ e CSLL)
Base célculo para IRPJ e CSLL 6.316

IRPJ 15% e adicional de 10%
CSLL 9%

Total IRPJ lucro presumido
Total CSLL lucro presumido
Total do efeito na

acao de
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O imposto de renda e a contribuicdo social diferidos sao compostos
como segue:

31/12/2014

Base de célculo
Avaliagao a valor justo da propriedade para investimento 137.605
Presuncao para imposto de renda 8% - 25% aliquota

para imposto de renda 2%
Presuncao para contribui¢ao social 12% - 9% aliquota

para contribuicdo social 1,08%
Imposto de renda e contribuicao social diferidos

passivo (4.238)

F para do imposto de renda e [
social diferida - a) Realizacdo do passivo fiscal diferido sobre ajuste a
valor justo das propriedades para investimento com base na tributagao pelo
lucro presumido quando da sua respectiva alienagdo. Movimentagao do
IRPJ e CSLL diferidos passivos:

31/12/2013 _Reversao 31/12/2014

IRPJ 20.805 (18.053) 2752
CSLL 7.488 6.002)
Total 93 (24.055

A Administragdo da Companhia efetuou a revisdo dos impostos diferidos
passivos e concluiu que a sistematica de tributagao pelo lucro presumido
é a esperada de ser aplicavel no ano em que o ativo sera realizado, dessa
forma, foi efetuado a reverséo de R$ 24.055.
21. i i e i

F de Riscos - Ativos
financeiros - Considerando a natureza dos investimentos realizados
pela Companhia, os acionistas estdo cientes dos riscos dos quais os

Aos Acionistas e Diretores da

oes C para os
investimentos da Companhia estao sujeitos, conforme descrito a seguir,
sem nenhuma garantia de que terdo retorno, conforme o objetivo da
Companhia:a) Riscos de liquidez- A previsdo de fluxo de caixa é realizada
pelos profissionais de finangas que monitoram continuamente a liquidez,
para assegurar que a Companhia tenha caixa suficiente para atender
as necessidades operacionais. Essa previsdo leva em consideragao os
planos de financiamento da divida, o cumprimento das metas internas do
quociente do balango patrimonial e, se aplicavel, as exigéncias regulatérias
externas ou legais. Em 31 de dezembro de 2014, a Companhia mantinha
caixa e equivalentes o montante de R$ 162 (R$ 426 em 31 de dezembro
de 2013). b) Riscos relacionados aos investimentos - Os investimentos
da Companhia sao considerados como de longo prazo, podendo o retorno
do investimento nao ser condizente como esperado pelos acionistas.
Os investimentos estarao concentrados substancialmente em propriedade
para investimentos. Embora a Companhia tenha sempre participagao no
processo decisério dos projetos/propriedades para investimentos, ndo ha
garantias de (i) bom desempenho de quaisquer dos projetos/propriedades
para investimentos; (i) solvéncia dos projetos/propriedades para
investimento; e (iii) continuidade das atividades dos projetos/propriedades
para investimentos. Estes riscos, se materializados, podem impactar
negativa e significativamente os resultados dos investimentos, n&o
cabendo, em hipétese alguma, qualquer responsabilidade ao Administrador
da Companhia por tal impacto. ¢) Riscos de crédito - A base de clientes &
bastante pulverizada. Por meio de controles internos, a Companhia monitora
permanentemente o nivel de suas contas a receber, o que limita o risco de
contas inadimplentes. A politica de gestao de risco da Companhia permite
operacoes de aplicagdo dos recursos de caixa somente com contrapartes

de primeira linha, ou seja, com baixo risco de crédito, de acordo com as
agéncias internacionais de rating. A politica permite que as operacdes de
instrumentos financeiros derivativos possam ser efetuadas diretamente
na BM&FBOVESPA. Tanto as instituigdes financeiras quanto as corretoras
deverdo ser aprovadas previamente pelo Comité de Gestdo de Riscos.
Categoria dos instrumentos financeiros - Os valores constantes nas

Findos em 31 de Dezembro de 2014 e de 2013 (Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

contas do ativo e passivo, como instrumentos financeiros, encontram-se
atualizados na forma contratada até 31 de dezembro de 2014 e 2013 e
correspondem, aproximadamente, ao seu valor de mercado. Esses valores
estdo representados substancialmente por disponibilidades e valores
equivalentes, adiantamentos diversos, empréstimos e financiamentos e
adiantamentos de clientes.

Segue composicao dos instrumentos financeiros em 31 de dezembro de 2014 e de 2013:

31/12/2014 31/12/2013
p P!

e recebiveis financeiros Total e i Total
Ativo
Custo amortizado
Contas a receber 2.471 - 2.471 2.480 - 2.480
Outras contas a receber 653 - 653 216 - 216
Total do ativo 3.124 - 3.124 2.696 - 2.696
Passivo
Custo amortizado
Fornecedores - 170 170 - 143 143
Empréstimos e financiamentos - 63.223 63.223 - 68.735 68.735
Outras obrigagoes - 7.487 7.487 - 1.598 1.598
Total do passivo - 70.880 70.880 - 70.476 70.476
22. Cobertura de Seguros - A Companhia mantém cobertura de seguros Diretoria

para cobrir eventuais riscos sobre seus ativos e/ ou responsabilidades civis.
As premissas de riscos adotadas, dada a natureza, ndo fazem parte do
escopo da auditoria das demonstracdes contdbeis, consequentemente,
nao foram auditadas pelos nossos auditores.

Relatério dos Auditores Independentes

controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboragédo dessas demonstragdes contabeis livres de distorgao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

SB A de S.A.
Sé&o Paulo - SP
Examinamos as demonstracdes contabeis da SB B )

Administradora de Shoppings S.A. (Companhia), que compreendem
o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2014 ,e as respectivas
demonstragoes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa, para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo
das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

ili da Administragdo sobre as demonstrages
contabeis - A Administracao da Companhia é responsavel pela
elaboracdo e adequada apresentacdo dessas demonstracdes contabeis
de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil, assim como pelos

dos - Nossa respon-
sabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragoes
contébeis com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem
o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria
seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca razoavel
de que as demonstragdes contébeis estéo livres de distorgéo relevante.
Uma auditoria envolve a execucdo de procedimentos selecionados para
obtencao de evidéncia a respeito dos valores e divulgagdes apresentados
nas demonstragdes contabeis. Os procedimentos selecionados dependem

do julgamento do auditor, incluindo a avaliacdo dos riscos de distorcédo
relevante nas demonstragdes contabeis, independentemente se causada
por fraude ou erro. Nessa avaliagdo de riscos, o auditor considera os
controles internos relevantes para a elaboracéo e adequada apresentacéo
das demonstragbes contdbeis da Companhia para planejar os
procedimentos de auditoria que sao apropriados nas circunstancias, mas
nao para fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles
internos da Companhia. Uma auditoria inclui, também, a avaliagdo
da adequacgdo das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contdbeis feitas pela administragdo, bem como a avaliagdo
da apresentacdo das demonstracbes contabeis tomadas em conjunto.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opiniao.

Alessandro Poli Veronezi - Diretor Presidente
Francisco José Ritondaro - Diretor

Francisco Antonio Antunes - Contador - CRC 1SP-149.353/0-2

Opinido sobre as demonstracées contdbeis - Em nossa opiniao, as
demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da
SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A. em 31 de dezembro
de 2014, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo naquela data, de acordo com as préticas contabeis
adotadas no Brasil.

0 GrantThornton

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 2SP-025.583/0-1

Sao Paulo, 27 de marco de 2015.

Nelson Fernandes Barreto Filho
Contador
CRC 1SP-151.079/0-0
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